Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data Sporzadzenia prospektu informacyjnego 31.03.2026

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZYGOTOWANY NA POTRZEBY SPRZEDAZY GOTOWYCH | WYKONCZONYCH LOKALI MIESZKALNYCH

W PRZEDSIEWZIECIU DEWELOPERSKIM

WYSIYNSKIEGO 11

ZREALIZOWANYM W JOZEFOWIE, PRZY UL. WYSZYNSKIEGO 12

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

FORFOUR spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia

Numer telefonu

Deweloper KRS: 0000240506

Adres 02-901 Warszawa, Plac Bernardynski nr 2 lokal 2

Numer NIP i REGON NIP: 9512176913 REGON: 140215930
501628629

Adres poczty elektronicznej

apartamenty@wyszynskiego12.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowe;j
dewelopera

www.wyszynskiego12.pl

1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper nie zrealizowat wczesniej zadnego przedsiewziecia deweloperskiego.

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000 zt

Nie prowadzono i nie prowadzi sie takich postepowan.




I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej
i numer obrebu ewidencyjnego™

05-420 J6zefow, ul. Kardynata Wyszynskiego 12
Dziatki ewidencyjne nr: 59/20, 61i77/1 z obrebu nr 42

Numer ksiegi wieczystej

WA10/00000108/3

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Nie ma zadnych obciagzen hipotecznych ani ztozonych wnioskéw o wpis w
dziale IV ksiegi wieczystej.

W przypadku braku ksiegi

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektow
istniejgcych potozonych

w sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia®

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 2

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogélny gminy

Brak uchwalonego Planu ogélnego
gminy.

Obecnie obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
miasta Jozeféw, uchwalone przez
Rade Miejska w Jézefowie uchwatag
nr 273/111/2001 z dnia 1 lutego 2001
r., zmienione uchwata nr
330/V/2010 z dnia 15 lipca 2010 .,
ponownie zmienione uchwata
174/V11/2016 z dnia 24 maja 2016 r.
oraz uchwatg nr 263/VI11/2020 z dnia

18 grudnia 2020 . nazwa organu oraz miejsce
Dostep: publikacji
https://jozefow.bip.eur.pl/public/?id
=130241

Numer i data aktu prawnego,

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul.
Polnej, Pitsudskiego, Wyszynskiego,
Parkowej, Sosnowej, Lesnej,
Swiderskiej i Ogrodowej, przyjety
uchwatg nr 260/V1/2013 Rady
Miasta J6zefowa z dnia 8 lutego
2013r.

Dostep:




https://jozefow.e-
mapa.net/wykazplanow/

Miejscowy plan odbudowy

Nie zostat uchwalony na terenie
inwestycji

Inne?

Uchwata nr 336/VI11/2021 Rady
Miasta Jozefowa z dnia 30 wrzesnia
2021 r. o zasadach i warunkach
sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen.

Dostep:

https://jozefow.bip.eur.pl/public/?id
=216678

Ustalenia obowigzujgcego intensywnos$¢ zabudowy
miejscowego planu
zagospodarowania zabudowy
przestrzennego dla terenu

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem Minimalny udziat procentowy

inwestycyjnym powierzchni biologicznie czynnej

Przeznaczenie terenu Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Maksymalna intensywnos¢

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1
zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Maksymalna powierzchnia Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Zatagcznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Minimalna liczba miejsc . )
. Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 5.1
do parkowania

Warunki ochrony srodowiska Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Y Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegdblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace
obcigzenia na nieruchomosci.

3 W szczegdblnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzgdzenia, uchwaty) w sprawach:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczgcych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej
roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektdw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéow materiatow
budowlanych.



Wymagania dotyczgce

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegllnego zagrozenia powodzia

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspétczesnej

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Wymagania dotyczgce ochrony
innych terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie

na podstawie przepiséw odrebnych

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Warunki i szczegoétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zatagcznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Warunki i szczegoétowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 5.1

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci

do 100 m od granicy terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

Przeznaczenie terenu

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Zatagcznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Maksymalnha i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 5.2

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania terenu
Nie dotyczy

Sposodb uzytkowania obiektéow
budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢é wykorzystania terenu | Nie dotyczy

5 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak

planu”.




warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace

zabudowy i zagospodarowania
terenu potozonego na

obszarach

szczegoblnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony
innych terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegétowe zasady
obstugiw zakresie
infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysokos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od

terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 4.2

decyzjach owarunkach
zabudowy i zagospodarowania
terenu

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 4.4

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Zatagcznik Nr 4 — Rozdziat 4.3

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

miejscowych planach odbudowy

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego

Nie zostaty wyznaczone na
terenie w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu narealizacje
inwestycji drogowej

Zatgcznik Nr 4 — Rozdziat 4.6




® Wskazane inwestycje dotyczg w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drdg, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie

$mieci, wysypiska, cmentarze.

decyzja o ustaleniu lokalizaciji linii
kolejowej

Zatacznik Nr 4 — Rozdziat 4.7

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o pozwoleniu narealizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o) ustaleniu
lokalizaciji

zakresie budowy obiektu

inwestycji w

energetyki jadrowej

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznejinwestycji w sektorze
naftowym

Nie zostaty uchwalone na terenie
w promieniu 1 km od
przedmiotowej inwestycji

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

zaskarzone

tak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest

tak* nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktéry je wydat

Decyzja nr 149/2018, wydana z upowaznienia Starosty Otwockiego,

zmieniona Decyzjg nr 337/2020, wydang z upowaznienia Starosty

Otwockiego.




Data uprawomocnienia sie 18 grudnia 2023 .
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, Nie dotyczy
o ktérej mowaw art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U.z2023
r. poz. 682,z pézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz
zinformacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu | Nie dotyczy
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia Budowa zostata rozpoczeta dnia 23.02.2021 roku, a zakonczona dnia
i zakonczenia rob6t budowlanych| 03.10.2023 roku. Budynek oddany do uzytkowania od 18.12.2023.

Opis przedsiewziecia Liczba budynkow Jeden budynek
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Rozmieszczenie budynkéw Nie dotyczy
na nieruchomosci (nalezy poda¢
minimalny odstep miedzy
budynkami)
Sposoéb pomiaru powierzchni Pomiaréw dokonano wg normy PN-ISO 9836: 2022-07
uzytkowej lokalu mieszkalnego | powierzchni pod $ciankami dziatowymi, a takze powierzchni pomieszczen
albo domu jednorodzinnego o wysokosci ponizej 1,9m nie wliczono do powierzchni uzytkowe;.
Zamierzony sposob i Rodzaj posiadanych srodkow Przedsiewziecie zostato
procentowy udziat zrédet finansowych - kredyt, srodki wtasne,| zrealizowane w catosci ze Srodkow
finansowania przedsiewziecia inne inwestora
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego W nastepujacychinstytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia sie
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwartymieszkaniowyrachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy™ powierniczy*
Wysokos$¢ stawki procentowe;j, 0,1%

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 000) wysoko$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20



maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

“Niepotrzebne skresli¢.



Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkéw
nabywcy

Gtéwne zasady funkcjonowania zamknietego mieszkaniowego rachunku

powierniczego wynikajg z przepisow Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o

ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w szczegoélnosci:

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy
ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a
na zadanie nabywcy podaje szczegoétowe informacje dotyczace
wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej strong jest
nabywca wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak
data oraz kwoty wptat i wyptat.

Bank wyptaca deweloperowi s$rodki pieniezne wptacone przez
nabywce na zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy zobowigzujgcej, w stanie
wolnym od obcigzen, praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjgtkiem
obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Nazwa instytuciji mBank S.A.

zapewniajacej

bezpieczenstwo srodkéw

nabywcy

Harmonogram ETAP 1-10%

przedsiewzigcia Zakup Gruntu i prace projektowe

deweloperskiego lub ETAP Il — 25%

zadania inwestycyjnego Zabezpieczenie wykopu, stan surowy otwarty
ETAP 1l - 25%

Slusarka okienna, pokrycie dachu, elewacja

ETAP IV -20%

Instalacje sanitarne, elektryczne i teletechniczne, wykonczenie czesci
wspolnych, winda

ETAPV -20%

Wykonczenie i wyposazenie wnetrz, zielen, zagospodarowanie terenu

Wszystkie etapy zostaty zrealizowane - budynek od 18 grudnia 2023
roku posiada ostateczna decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzaciji

Nie przewiduje sie waloryzacji cen

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM




Warunki, najakich mozna
odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej
zumow, o ktérych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1)

Kupujacy maja prawo odstgpi¢ od Umowy:

a)

b)

jezeli Umowa nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
albo art. 36 Ustawy,

jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy,

jezeli Spétka nie doreczyta im zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach,

jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia Umowy,

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
Umowe, nie zawiera danych lub informacji, okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego,

w przypadku nieprzeniesienia na Kupujacych wtasnosci Lokalu, w
terminie okreslonym w Umowie,

w przypadku, gdy Spétka nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy,

w przypadku, gdy Spétka nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa
w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy,

w przypadku niewykonania przez Spoétke obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym
przepisie,

w przypadku nieusuniecia przez Spoétke wady istotnej Lokalu, na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy,

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy,

jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98

ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku — Prawo upadtosciowe,

1) w przypadkach, o ktérych mowa w punkcie 1) lit. a)-e) powyzej,

Kupujgcy majg prawo odstgpienia od Umowy w terminie 30 dni od dnia

jej zawarcia,

w przypadku, o ktéorym mowa w punkcie 1) lit. f) powyzej, przed

skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Kupujacy wyznaczag

Spoétce 120-dniowy termin na przeniesienie wtasnosci Lokalu, a w




razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do
odstgpienia od Umowy; Kupujacy zachowujg roszczenie z tytutu kary
umownej i odszkodowania za okres opdznienia,

w przypadku, o ktorym mowa w punkcie 1) lit. g) powyzej, Kupujacy
majg prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu
srodkow, zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy,

w przypadku, o ktérym mowa w punkcie 1) lit. h) powyzej, Kupujacy
majg prawo odstgpienia od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Ustawy,

Spoétka ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niespetnienia przez
Kupujacych swiadczenia pienieznego w terminie lub w wysokosci
okreslonej w Umowie, mimo wezwania Kupujacych w formie pisemnej
do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia
wezwania, chyba ze niespetnienie przez Kupujgcych s$wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

Spotka ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku niestawienia sig
Kupujacych do odbioru Lokalu lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Kupujacych to mienie, pomimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba ze niestawienie sie Kupujacych jest spowodowane
dziataniem sity wyzszej,

w przypadku, gdy Kupujacy otrzymaja z co najmniej trzech bankéow
odmowe przyznania im kredytu na zakup Lokalu, pod warunkiem
przedstawienia ich Spétce, Kupujacy beda uprawnieni do odstgpienia
od Umowy, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia zawarcia
Umowy; w przypadku niniejszego, Spétka nie bedzie uprawniona do
dochodzenia od Kupujacych jakichkolwiek roszczen,

oswiadczenie woli Kupujgcych o odstgpieniu od Umowy jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie, wynikajacego z
Umowy, roszczenia ze wskazanej ksiegi wieczystej, ztozong w formie
pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi,

w przypadku skorzystania przez Kupujgcych z prawa dostgpienia, o
ktéorym mowa w punktach 1)-9) powyzej, Umowa uwazana jest za
niezawarta, a Kupujacy nie ponoszg zadnych kosztéw zwigzanych z

odstgpieniem od Umowy,

10) w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze stron, zgodnie z

punktami 1)-10) powyzej, Spotka zobowigzuje sie do tego, aby Bank

wyptacit Kupujacym przypadajace im srodki pozostate na Rachunku




Powierniczym niezwtocznie po otrzymaniu przez Bank oswiadczenia o
odstgpieniu od Umowy,

11) w przypadku rozwigzania Umowy, innego niz na podstawie punktow 1)-
11) powyzej, Strony zobowigzujg sie przedstawi¢ ich zgodne
oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez Kupujgcych na Rachunku Powierniczym, a
ponadto Spoétka sprawi, ze Bank wyptaci srodki zgromadzone na
Rachunku Powierniczym w nominalnej wysokosci niezwtocznie po
otrzymaniu tych oswiadczen, przy czym oswiadczenie Kupujacych

wymaga notarialnego poswiadczenia ich podpisu.

O ile Umowa lub wtasciwe przepisy nie stanowiag inaczej, wszelkie
wskazane w Umowie umowne prawa odstagpienia (zgodnie z art. 395
Kodeksu cywilnego - o ile przepis ten w danej sytuacji ma
zastosowanie) moga by¢ dokonywane do korica dnia 31 grudnia 2028

roku.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wtasnosci nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie
utamkowe] czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych.

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Nie dotyczy — brak obcigzen hipotecznych, ponadto nie jest planowane zawieranie umoéw okreslonych
powyzej

Il. Informacja o mozliwoscizapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem

umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym edpiserm;,—wyciggiem,—zas$wiadezeniem—tab wydrukiem komputerowym z Centralnej
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lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. [nazwa banku lub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek
powierniczy], prowadzgcym/prowadzgcej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytow na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdéw oraz przymusowej restrukturyzaciji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. [nazwa banku lub kasy
prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do s$rodkéw gwarantowanych ma
powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki
deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad
réwnowartos$é w ztotych 100 000 euro,

— podstawag wyliczenia kwoty srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow



zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata $rodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— mBank S.A. [nazwa banku Iub kasy prowadzacych mieszkaniowy rachunek powierniczy] korzysta takze
z nastepujacych znakoéw towarowych: .........ccecvvveinenene

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
72023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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Legenda:

O obszar uwarunkowarn lokalizacji inwestycji wynikajacy z istniejacego uzytkowania terenéw sasiednich

O bufor w promieniu 1 km od granicy inwestycji

teren inwestycji

tereny o przewadze zabudowy mieszkaniowej

tereny o przewadze zabudowy ustugowej

tereny niezagospodarowane i inne tereny zieleni

tereny w trakcie zagospodarowywania

tereny komunikacji i infrastruktury technicznej
@  pomnik przyrody

= - = = linie kolejowe
----- napowietrzne linie energetyczne
otulina Mazowieckiego Parku Krajobrazowego

— = = = \Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

1. ul. kard. Stefana Wyszynskiego 9. Mazowieckie Centrum Neuropsychiatrii przy
2. ul. Swiderska ul. 3 Maja 127
3. ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego 10. Komisariat Policji w Jozefowie przy ul. kard.
4. Przedszkole Miejskie nr 2 przy ul. Sosnowej 17 Stefana Wyszynskiego 10
5. Szkota Podstawowa nr 1 im. 0. Palmego przy 11. OSP w Jozefowie przy ul. Polnej
ul. Adama Mickiewicza 11 12. Kosciot Rzymskokatolicki pw. Matki Bozej
6. Strumienie Liceum Stowarzyszenia Sternik przy Czestochowskiej przy ul. Piotra Skargi 24
ul. 3 Maja 129 13. STACJA MOTORYZACJA Jozefow przy ul. LeSnej 8B
7. Miejski Osrodek Kultury przy ul. kard. Stefana 14. stacja elektroenergetyczna 110/15 kV ,Jozefow”
Wyszynskiego 1 przy ul. marsz. J6zefa Pitsudskiego
8. Urzad Miasta Jozefowa przy ul. kard. Stefana
Wyszynskiego 1

*teren przedmiotowej inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie objetym Uchwatg nr 336/VIIl/2021 Rady Miasta J6zefowa z dnia 30 wrzesnia 2021 r. o zasadach
i warunkach sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen
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1. LOKALIZACJA PLANOWANEJ INWESTYCJI

Planowana inwestycja realizowana bedzie w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie otwockim, w J6zefowie, przy
ul. kard. Stefana Wyszyhnskiego 12, na dziatkach ewidencyjnych nr 59/20, 61, 77/1, zlokalizowanych w obrebie
ewidencyjnym 0042.

Na ponizszym rysunku zaprezentowano obszar znajdujacy sie w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji.

.....

>0 4 / 4 K }
Zrédto: Opracowanie Tabelaofert.pl dziat analiz, na podstawie mapy OpenStreetMap

2. INFORMACJE DOTYCZACE OBIEKTOW ISTNIEJACYCH
POLOZONYCH W SASIEDZTWIE INWESTYCJI
| WPLYWAJACYCH NA WARUNKI ZYCIA

Ponizej przedstawiono uwarunkowania lokalizacji planowanej inwestycji wynikajgce z istniejacego stanu
uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkgcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci):

e bezposSrednie sgsiedztwo ul. kard. Stefana Wyszynskiego - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sgsiedztwo ul. Swiderskiej - mozliwe ucigzliwosci hatasowe,
e sasiedztwo ul. marsz. J6zefa Pitsudskiego - mozliwe uciazliwosci hatasowe,

e sgsiedztwo linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia - Dorohusk,

3
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e sasiedztwo m.in. osiedli mieszkaniowych jednorodzinnych oraz wielorodzinnych, terenéw ustugowych,
terenoéw produkeyjnych i magazynowych oraz terenéw zieleni i niezagospodarowanych,

e sgsiedztwo przedszkoli, m.in. Przedszkola Miejskiego nr 2 przy ul. Sosnowej 17,

e sgsiedztwo szk6t, m.in. Szkoty Podstawowej nr 1 im. O. Palmego przy ul. Adama Mickiewicza 11,
e sasiedztwo szko6t Srednich, m.in. Strumienie Liceum Stowarzyszenia Sternik przy ul. 3 Maja 129,
e sgsiedztwo Miejskiego Osrodka Kultury przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego 1,

e sasiedztwo Urzedu Miasta Jozefowa przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego 1,

e sgsiedztwo Mazowieckiego Centrum Neuropsychiatrii przy ul. 3 Maja 127,

e bezposSrednie sgsiedztwo Komisariatu Policji w J6zefowie przy ul. kard. Stefana Wyszynskiego 10,
e sgsiedztwo OSP w Jézefowie przy ul. Polnej,

e sgsiedztwo KosSciota Rzymskokatolickiego pw. Matki Bozej Czestochowskiej przy ul. Piotra Skargi 24,
e sgsiedztwo warsztatéw samochodowych, m.in. STACJI MOTORYZACJA J6zefow przy ul. LeSnej 8B,
e sgsiedztwo stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,Jozeféow” przy ul. marsz. Jézefa Pitsudskiego,
e sgsiedztwo napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV,

e |okalizacja pomnikéw przyrody w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji przy ul. 3 Maja oraz
ul. Wsp6lnej,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu,

e czeSC obszaru w promieniu 1 km od planowanej inwestycji (tereny na wschod od ulic: Wrzosowej, Jasnej,
Olszowej) znajduje sie w granicach otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

e teren przedmiotowej inwestycji oraz obszar w promieniu 1 km od planowanej inwestycji znajduje sie na
terenie objetym Uchwalg nr 336/VIIl/2021 Rady Miasta Jézefowa z dnia 30 wrzesnia 2021 r. o zasadach
i warunkach sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych oraz
ogrodzen.

3. MATERIALY WYKORZYSTANE DO SPORZADZENIA
RAPORTU

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego, Wyszyrskiego, Parkowej, Sosnowej, LeSnej, Swiderskiej i
Ogrodowej, przyjetego uchwatg nr 260/V1/2013 Rady Miasta J6zefowa z dnia 8 lutego 2013 .

W celu okreslenia planowanych inwestycji w promieniu 1 kilometra od planowanej inwestycji postuzono sie:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta J6zeféw, uchwalone przez
Rade Miejskg w Jozefowie uchwatg nr 273/11l/2001 z dnia 1 lutego 2001 r., zmienione uchwatg nr
330/V/2010 z dnia 15 lipca 2010 r., ponownie zmienione uchwatg 174/VIl/2016 z dnia 24 maja 2016 r.
oraz uchwatg nr 263/VIIl/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r.,

e miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcymi na analizowanym terenie,
e wydanymi decyzjami o Srodowiskowych uwarunkowaniach,

e rejestrem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej,
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e rejestrem decyzji 0 ustaleniu lokalizacji linii kolejowe;j.

Postuzono sie réwniez: mapami zagrozenia powodziowego i mapami ryzyka powodziowego, miejscowymi planami
odbudowy, uchwatami o obszarach ograniczonego uzytkowania, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku publicznego, decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego, decyzjami o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych,
decyzjami o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej, decyzjami o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej, decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej, decyzjami o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowej oraz
decyzjami o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym, w ktorych brak jest informacji o
planowanych przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w promieniu 1 kilometra od przedmiotowej
inwestycji.

4. PLANOWANE INWESTYCJE W  PROMIENIU
1 KILOMETRA oD PRZEDMIOTOWEJ DZIALKI
EWIDENCYJNEJ

4.1. Inwestycje wynikajgce z Planu ogblnego miasta J6zeféw

Brak uchwalonego Planu ogblnego gminy.

Obecnie obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta JOzefow,
uchwalone przez Rade Miejska w Jozefowie uchwatg nr 273/111/2001 z dnia 1 lutego 2001 r., zmienione uchwata
nr 330/V/2010 z dnia 15 lipca 2010 r., ponownie zmienione uchwatg 174/VIl/2016 z dnia 24 maja 2016 r. oraz
uchwatg nr 263/VIll/2020 z dnia 18 grudnia 2020 r.

Inwestycje wynikajgce ze Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta J6zefow

e ustala sie budowe nowych przedszkoli, biblioteki publicznej oraz perspektywicznie nowej szkoty,

e ustala sie budowe nowej remizy strazackiej,

e ustala sie rozbudowe cmentarza miejskiego,

e ustala sie rekultywacje terenu bytego miejskiego wysypiska Smieci z przeznaczeniem na zalesienie lub
rekreacje,

e ustala sie realizacje ogdlnodostepnego powigzania pieszo-rowerowego od ul. Wyszynskiego do doliny
Wisty,

e ustala sie realizacja nowych drog i powiazan,

e ustala sie budowe nowych odcinkéw drég wojewodzkich nr 721, w tym projektowang bezkolizyjng
przeprawe pod rezerwatem przyrody w Kierunku Konstancina-Jeziorny,

e zaktada sie sukcesywne zapewnienie ulicom nawierzchni ulepszonych oraz poprawe droznosci i
modernizacje istniejgcych ulic, aby nadaé im parametry techniczne odpowiednie dla ich klasy,

e ustala sie realizacje lokalnego bezkolizyjnego potgczenia przez teren linii kolejowej w rejonie ulic J. Matejki
i Cichej dla ruchu miejskiego,

e ustala sie mozliwoS¢ realizacji tras rowerowych wzdiuz ulic: Polnej, Wawerskiej, 3 Maja,
Kard. Wyszynskiego, Jarostawskiej, Wiazowskiej, Sikorskiego, Cichej, Matejki oraz Willowej,
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4.2,

ustala sie modernizacje linii kolejowej oraz stworzenie systemu parkingéw (Park & Ride) w poblizu
przystanku Jézefow,

ustala sie rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej na terenie miasta J6zeféw,

ustala sie rozbudowe stacji uzdatniania wody,

ustala sie budowe kanalizacji deszczowej w centralnej czeSci miasta, m.in. w ul. Kard. S. Wyszyniskiego.
ustala sie utrzymanie istniejacej linii WN 110 kV,

ustala sie stopniowe wymienianie linii napowietrznych na linie kablowe,

ustala sie rozbudowe sieci gazowej,

ustala sie mozliwosé rozbudowy systemu telekomunikacyjnego poprzez nowe centrale i sieci, przy
jednoczesnym zakazie sytuowania masztow telefonii cyfrowej w bezposrednim sasiedztwie zabudowy
mieszkaniowej.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

W promieniu 1 kilometra od analizowanych dziatek ewidencyjnych, na ktérych planowana jest inwestycja,
obowigzujg ustalenia szesnastu planéw miejscowych:

1.

10.

Uchwata nr 392/11/2002 Rady Miasta J6zefowa z dnia 18 stycznia 2002r. w sprawie zatwierdzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa - etap |.

Uchwata nr 69/1V/03 Rady Miasta Jézefowa z dnia 9 maja 2003 r. w sprawie zatwierdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa - etap Il A.

Uchwata nr 197/IV/2004 Rady Miasta Jozefowa z dnia 27 maja 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia projektowanej ul. Szerokiej na obszarze
miasta Jozefowa.

Uchwata nr 230/V/2009 Rady Miasta J6zefowa z dnia 4 czerwca 2009 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Centrum Jézefowa" dla terenu ograniczonego
ulicami: Kard. Wyszynskiego, Pitsudskiego, Sosnowg i Parkowa.

Uchwata nr 359/V/2010 Rady Miasta Jozefowa z dnia 21 paZdziernika 2010 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa - zmiany czeSci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Centrum J6zefowa.

Uchwata nr 160/VI/2012 Rady Miasta Jézefowa z dnia 11 maja 2012 roku w sprawie: uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa obejmujacego teren ograniczony
ulicami: Jarostawska, Wawerska, Powstancow Warszawy oraz terenem PKP.

Uchwata nr 226/VI/2012 Rady Miasta Jézefowa z dnia 30 listopada 2012 roku w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa, obejmujacego teren ograniczony
ulicami: Graniczna, 3 Maja, Szeroka i Wawerska.

Uchwata nr 260/VI/2013 Rady Miasta Jozefowa z dnia 8 lutego 2013 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego,
Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, LeSnej, Swiderskiej i Ogrodowe;j.

Uchwata nr 292/VI/2013 Rady Miasta Jézefowa z dnia 24 maja 2013 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa, obejmujacego teren ograniczony
ulicami: Pitsudskiego, Polng, 3 Maja i Rozkoszng.

Uchwata nr 206/VIl/2016 Rady Miasta Jozefowa z dnia 30 sierpnia 2016 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Jozefowie dla terenu potozonego w rejonie
ul. Wyszynskiego i Swiderskiej.
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Uchwata nr 260/VII/2017 Rady Miasta Jézefowa z dnia 24 lutego 2017 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu zawierajacego sie w
kwartale ulic Wyszynskiego, Parkowa, Sosnowa, Swiderska.

Uchwata nr 284/VIl/2017 Rady Miasta Jozefowa z dnia 10 maja 2017 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu potozonego w rejonie
ul. Sikorskiego, Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej i Matejki - etap A.

Uchwata nr 421/VIl/2018 Rady Miasta Jézefowa z dnia 15 czerwca 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa dla terenu potozonego w rejonie ul. Sikorskiego,
Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej i Matejki - etap A2.

Uchwata nr 473/VIll/2022 Rady Miasta Jozefowa z dnia 28 pazdziernika 2022 r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego przy ul. Sosnowej, marsz.
Jozefa Pitsudskiego i LeSnej.

Uchwata nr 112/1X/2025 Rady Miasta Jozefowa z dnia 28 lutego 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Motgum”.

Uchwata nr 142/1X/2025 Rady Miasta Jozefowa z dnia 9 maja 2025 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego pn. ,Anielin”.

Na ponizszych stronach wypisano inwestycje wynikajgce z wyzej wymienionych planéw miejscowych.

Inwestycje wynikajace ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa - etap I:

ustala sie realizacje drog KD, KZ-8, 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,
wskazuje sie na rysunku zmiany planu granice otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego,

ustala sie zasiegi stref mozliwego oddziatywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych, gdzie zakazuje
sie sytuowania budynkow oswiaty i stuzby zdrowia,

ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na Srodowisko poza terenem, na ktérym dziatalno$¢ ta jest prowadzona,

zakazuje sie na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych lokalizacji obiektow i urzadzen
mogacych powodowac state lub okresowe uciazliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

dopuszcza sie na terenach lezacych obecnie poza zasiegiem miejskiej sieci wodociggowej, realizacje
indywidualnych uje¢ wody (studni), jako rozwigzania czasowego, pod warunkiem spetnienia przepiséw
szczegblnych,

dopuszcza sie na terenach lezacych obecnie poza zasiegiem miejskiej sieci kanalizacyjnej, realizacje
indywidualnych zbiornikdw na Scieki (szamb), pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegdinych oraz pod
warunkiem systematycznego wywozu Sciekdw taborem asenizacyjnym do wyznaczonych punktéw
zlewnych lub bezposrednio do oczyszczalni w Otwocku,

ustala sie budowe miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dla centralnej czeSci miasta,

ustala sie w razie koniecznosci realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych typu miejskiego
lub napowietrznych, lokalizowanych na terenach inwestycji, przy czym w przypadkach technicznie
uzasadnionych dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych na innych terenach bez koniecznosci
zmiany planu.

Inwestycje wynikajgce ze zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa - etap lll

A

wskazuje sie na rysunku zmiany planu granice Rezerwatu Przyrody rzeki Swider, Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

ustala sie zasiegi stref mozliwego oddziatywania akustycznego szlakéw komunikacyjnych, gdzie zakazuje
sie sytuowania budynkow oSwiaty i stuzby zdrowia,
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e ustala sie zasiegi stref oddziatywania elektroenergetycznych linii wysokiego napiecia 110 kV,
e ustala sie zasiegi stref sanitarnych od cmentarza, wynoszgce 150 i 50 metréw od jego granic,
e ustala sie zasieg strefy sanitarnej od bedacego w trakcie rekultywacji wysypiska Smieci,

e ustala sie zasieg strefy sanitarnej od centralnej miejskiej przepompowni sciekdw,

e ustala sie, ze wszelka dziatalnoSé produkcyjna i ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na Srodowisko poza terenem, na ktorym dziatalnos¢ ta jest prowadzona,

e nie dopuszcza sie na terenach zabudowy mieszkaniowej i ustug publicznych lokalizacji obiektow i
urzadzen mogacych powodowacé state lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu,

e nie dopuszcza sie w noworealizowanej zabudowie stosowania paliw statych w celach grzewczych, takich
jak wegiel lub koks,

e dopuszcza sie adaptacje oraz mozliwos¢ modernizacji istniejacej zabudowy ustugowej i rzemiesiniczej na
terenach nie przeznaczonych w zmianie planu na te cele pod warunkiem, ze dziatalno§¢ w nich
prowadzona nie bedzie powodowaé szkodliwego oddziatywania na srodowisko poza terenem, na ktérym
jest prowadzona oraz, ze nie bedzie ogranicza¢ funkcjonowania istniejacego i realizacji nowego
zainwestowania zgodnego z podstawowym przeznaczeniem terenu,

e dopuszcza sie na terenach lezacych obecnie poza zasiegiem miejskiej sieci wodociagowej, realizacje
indywidualnych uje¢ wody (studni), jako rozwigzania czasowego, pod warunkiem spetnienia przepiséow
szczegblnych,

e dopuszcza sie na terenach lezacych obecnie poza zasiegiem miejskiej sieci kanalizacyjnej, realizacje
indywidualnych zbiornikéw na Scieki (szamb), pod warunkiem spetnienia przepiséw szczegdinych oraz pod
warunkiem systematycznego wywozu Sciekéw taborem asenizacyjnym do wyznaczonych punktéw
zlewnych lub bezposrednio do oczyszczalni w Otwocku,

e ustala sie mozliwos¢ realizacji w razie koniecznosSci nowych stacji transformatorowych wnetrzowych typu
miejskiego lub napowietrznych, lokalizowanych na terenach inwestycji, przy czym w przypadkach
technicznie uzasadnionych dopuszcza sie sytuowanie stacji transformatorowych na innych terenach bez
koniecznosci zmiany planu.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego otoczenia projektowanej ul.
Szerokiej na obszarze miasta J6zefowa:

e ustala sie adaptacje lokalnej przepompowni Sciekdw usytuowanej w liniach rozgraniczajgcych
skrzyzowania ulic Szerokiej i Zawiszy,

e ystala sie budowe miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Centrum Jézefowa" dla terenu
ograniczonego ulicami: Kard. Wyszyriskiego, Pitsudskiego, Sosnowa i Parkowa:

e ustala sie dla strefy przestrzeni reprezentacyjnej:

o nakaz stosowania w granicach jednego terenu jednakowych elementéw wyposazenia
powtarzalnego,

o nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego i pieszego,
o nakaz dostosowania urzadzen stuzacych do ruchu pieszego do potrzeb oséb niepetnosprawnych,
o zakaz pozostawiania nieurzadzonych powierzchni.

e wskazuje sie obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczony na rysunku planu,

e zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
za wyjatkiem elementéw niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania miejskich i ponadlokalnych
systeméw inzynieryjnych, oraz za wyjatkiem inwestycji, ktérych lokalizacja bedzie zgodna z ustaleniami
szczegbtowymi dla poszczegdlnych terendw,

e nakazuje sie podtaczenie wszystkich obiektow do miejskich sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
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ustala sie ogrzewanie poprzez miejskg sie¢ cieplng lub z wykorzystaniem indywidualnych Zrodet ciepta,
pod warunkiem zastosowanie instalacji grzewczych ekologicznie czystych,

dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekdéw czy stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan technicznych,
na catym obszarze objetym planem, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu, pod warunkiem, ze
ewentualna uciazliwos¢ tychze nie bedzie wykraczaé¢ poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny,

zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do woéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

ustala sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych
systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego operatora systemu energetycznego,

dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa - zmiany czesSci
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Centrum Jozefowa:

ustala sie realizacje drég wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie, ze wszelka dziatalnos¢ produkcyjna i ustugowa nie moze powodowaé szkodliwego
oddziatywania na Srodowisko poza terenem, na ktérym jest prowadzona oraz nie moze ograniczaé
funkcjonowania istniejagcego i realizacji nowego zainwestowania zgodnego z podstawowym
przeznaczeniem terenu,

nie dopuszcza sie w noworealizowanej zabudowie stosowania paliw statych w celach grzewczych, takich
jak wegiel lub koks,

ustala sie obowigzek zachowania i ochrony drzew o wybitnych walorach przyrodniczo-krajobrazowych
oznaczonych na rysunku planu,

ustala sie obowigzek urzadzenia szpaleréw zieleni wysokiej w miejscach wyznaczonych na rysunku planu,
ustala sie na terenach stanowiacych miejsca i tereny publiczne:

o nakaz rozgraniczenia ruchu pieszego i kotowego w terenach drog publicznych,

o nakaz stosowania w obrebie jednego terenu powtarzalnych elementéw wyposazenia

o nakaz wyposazenia w zaprojektowang zielen wysoka, Srednig i niskg, chodniki (Sciezki) i obiekty
matej architektury,

o ustala sie nakaz dostosowania zagospodarowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych,

zakazuje sie lokalizacji funkcji chronionych w terenach 1.U/MN, 2.U/MN, 3.U/MN, 4.U, 5.U, 6.U, 1.UZP
tzn. potozonych w pasie o szerokosci 200 metréw od osi linii kolejowej,

ustala sie strefy ochrony zadrzewien oraz strefy uzupetnien zadrzewien,

ustala sie rozbudowe istniejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej na obszarze objetym planem poprzez
budowe przewodéw w ulicach Marsz. Pitsudskiego, Dtugiej, LesSnej, Swiderskiej i Sosnowej,

dopuszcza sie utrzymanie istniejgcych indywidualnych ujeé (studni przydomowych) jako Zrodta wody dla
potrzeb gospodarczych,

ustala sie rozbudowe istniejacej rozdzielczej sieci kanalizacyjnej na obszarze objetym planem poprzez
budowe przewodu w ulicy Ogrodowej,

do czasu realizacji przewodu kanalizacyjnego w ul. Ogrodowej dopuszcza sie na dziatkach przy niej
potozonych odprowadzanie Sciekéw do indywidualnych zbiornikéw szczelnych (szamb), pod warunkiem
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spetnienia przepiséw szczegdlnych oraz pod warunkiem systematycznego zapewnienia wywozu Sciekdw
taborem asenizacyjnym do punktu zlewnego,

ustala sie zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrodta lokalne bez wprowadzania systemu zdalczynnego i z
wykorzystaniem gazu ziemnego jako medium podstawowego,

dopuszcza sie stosowanie do ogrzewania alternatywnych nosnikéw energetycznych, takich jak olej
opatowy o niskiej zawartosci siarki, gaz ptynny, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii,

ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na fgcza telefoniczne obszaru objetego planem.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa obejmujgcego
teren ograniczony ulicami: Jarostawska, Wawerska, Powstafncow Warszawy oraz terenem PKP:

dopuszcza sie realizacje, poza ustalonymi na rysunku planu: drég wewnetrznych, ciggdw pieszo-jezdnych
oraz Sciezek rowerowych na poszczegblnych terenach zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

dopuszcza sie zachowanie, remonty i przebudowy, istniejacych w dniu uchwalenia planu, zjazdoéw i
wigczen drog wewnetrznych,

wskazuje sie na rysunku planu pomnik przyrody wraz ze strefg ochronng wokét drzewa,
ustala sie na rysunku planu lokalizacje ciggdw zieleni o charakterze zieleni izolacyjno-krajobrazowej,

wyznacza sie na rysunku planu obszar zespotu zieleni i urzadzen rekreacyjnych, gdzie ustala sie tworzenie
miejsc sprzyjajgcych gromadzeniu sie i przebywaniu oséb, poprzez zagospodarowanie terenéw z
wykorzystaniem elementéw matej architektury, zastosowanie réznorodnych form nawierzchni, kompozycji
roslinnych i oswietlenia podkreslajacego cechy miejsca,

ustala sie obowigzek podtaczenia budynkdéw mieszkalnych i ustugowych do sieci wodociagowej,

ustala sie nakaz podtgczenia wszystkich budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi do
sieci kanalizacyjnej,

ustala si¢ nakaz podtaczenia budynkéw mieszkalnych i ustugowych do sieci elektroenergetycznej w
sposéb umozliwiajacy pobor energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

ustala sie realizowanie sieci elektroenergetycznej szczegblnie Sredniego i niskiego napiecia, w miare
mozliwosci technicznych i ekonomicznych, jako podziemnej,

ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych w miejscach wskazanych na rysunku planu.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa, obejmujgcego
teren ograniczony ulicami: Graniczng, 3 Maja, Szeroka i Wawerska:

ustala sie nakaz wyposazenia drog w chodniki i przejscia dla pieszych,

ustala sie przebudowe istniejagcych na obszarze planu ulic z dostosowaniem parametréw do
obowigzujacych przepisow,

dopuszcza sie realizacje wszelkich niezbednych obiektéw z zakresu infrastruktury technicznej, a w
szczegblnoSci: obiektow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, drég wewnetrznych, na
kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych i reklam na terenach zabudowy
jednorodzinnej MN i MNL w granicach obszaru objetego planem miejscowym,
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ustala sie nakaz zamykania na terenie dziatki budowlanej lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane,
dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych,

ustala sie nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, drzewostanu wartoSciowego
przyrodniczo,

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, dla ktérych
raport o oddzialywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obowiazek
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagany, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem drég publicznych i zwigzanych z nimi urzadzehn oraz obiektow
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,

zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na catym obszarze objetym planem,
zakazuje sie odprowadzania oczyszczonych Sciekdéw bytowych do woéd podziemnych i do ziemi,
zakazuje sie odprowadzania do rowéw: Sciekdw za wyjgtkiem podczyszczonych wod opadowych,

zakazuje sie sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami, w
tym gruzem budowlanym,

ustala sie nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i
oddzielenie jej od pozostatych warstw,

dopuszcza sie, bez zmiany planu przebudowe sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastgpi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji,

ustala sie nakaz podfgczenia do gminnej sieci wodociggowej i kanalizacyjnej wszystkich dziatek
budowlanych, budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz wykonania przytacza wodociggowego
umozliwiajgcego pobor wody zgodny z potrzebami, a takze przytgcza kanalizacyjnego umozliwiajgcego
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i
zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

dopuszcza sie budowe sieci kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow, ktérych
naturalna wysokos¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m,

ustala sie nakaz przycinania drzew i krzewdw rosnacych pod napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi,

ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,

ustala sie mozliwos¢ zasilania w energie elektryczna z wykorzystaniem zrodet odnawialnych,

ustala sie nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi,
ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazowej,

zakazuje sie sytuowania masztéw i stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na budynkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej,
Pitsudskiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, LeSnej, Swiderskiej i Ogrodowe;j:

dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych,
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e nakazuje sie ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych w
zakresie bryty, detalu oraz rozwigzan materiatowych nawigzujgcych do cech stylu potocznie okreSlanego
nazwa ,Swidermajer”,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie obowigzek podtgczenia istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej,

e nakazuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

e ustala sie budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych
systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach wtasciwego operatora systemu energetycznego,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacii,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem,

e ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegbinych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa,

e ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych Zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej,
e ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowej,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrebnych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jézefowa, obejmujgcego
teren ograniczony ulicami: Pitsudskiego, Polna, 3 Maja i Rozkoszna:

e nakazuje sie wyposazenie drég w chodniki i przejscia dla pieszych,
e zakazuje sie wykonywania nawierzchni drog z elementéw betonowych (piyt),

e dopuszcza sie realizacji wszelkich niezbednych obiektow z zakresu infrastruktury technicznej, a w
szczegblnosci: obiektéow obstugi technicznej, melioracji i urzadzen wodnych, drég wewnetrznych, na
kazdym terenie ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi,

e wskazuje sie na obszarze planu pomnik przyrody, objety ochrona prawna Wojewodzkiego Konserwatora
Przyrody,

e dla realizowanych inwestycji oddziatywanie na Srodowisko poprzez emisje substancji i energii, w
szczegOblnosci dotyczace wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleby,
wod powierzchniowych i podziemnych, nakazuje sie zamykaé na terenie dziatki budowlanej lub zespotu
dziatek, na jakiej jest wytwarzane,

e ustala sie nakaz ochrony i zachowania w maksymalnym stopniu, drzewostanu wartoSciowego
przyrodniczo,

e wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla
ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych obowigzek
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sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na Srodowisko moze byé wymagany, zgodnie z
przepisami odrebnymi, za wyjgtkiem droég publicznych i zwigzanych z nimi urzgdzehn oraz obiektow
infrastruktury technicznej w tym telekomunikacyjnej,

zakazuje sie sktadowania wszelkich odpadéw niebezpiecznych na calym obszarze objetym planem,
zakazuje sie odprowadzania oczyszczonych Sciekéw bytowych do woéd podziemnych i do ziemi,
zakazuje sie odprowadzania do rowéw: Sciekdow za wyjgtkiem podczyszczonych wod opadowych,

zakazuje sie sktadowania w obszarze planu odpadéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych odpadami, w
tym gruzem budowlanym,

ustala sie nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby, przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie i
oddzielenie jej od pozostatych warstw,

wskazuje sie obiekty do objecia ochrona i umieszczenia ich w gminnej ewidencji zabytkow,

dopuszcza sie, bez zmiany planu przebudowe sieci infrastruktury technicznej w przypadku, gdy nastagpi
kolizja z projektowang zabudowa, obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzianymi w planie do
realizacji,

ustala sie nakaz podtaczenia do gminnej sieci wodociggowej wszystkich dziatek budowlanych, budynkow
mieszkalnych i ustugowych oraz wykonania przytgcza wodociagowego umozliwiajacego pobdr wody zgodny
Z potrzebami,

ustala sie nakaz docelowego podtgczenia do gminnej sieci kanalizacyjnej wszystkich dziatek budowlanych,
budynkéw mieszkalnych i ustugowych oraz wykonania przytacza kanalizacyjnego umozliwiajgcego
odprowadzenie Sciekéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla obstugi dziatki, jej zabudowy i
zagospodarowania, zgodnych z przeznaczeniem,

zakazuje sie odprowadzania Sciekéw bytowych do gruntu oraz do wod powierzchniowych,

ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych sieci 15kV, stacji transformatorowych
napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych nN,

dopuszcza sie budowe sieci kablowych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

zakazuje sie nasadzen pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewdw, ktorych
naturalna wysokos¢ moze przekraczac¢ 3,0 m,

nakazuje sie przycinania drzew i krzewéw rosnacych pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi,
ustala sie sytuowanie i realizacje nowych stacji transformatorowych bez zmiany planu,
ustala sie mozliwos¢ zasilania w energie elektryczna z wykorzystaniem zrodet odnawialnych,

ustala sie stosowanie urzadzen i systeméw grzewczych zapewniajacych nieprzekroczenie dopuszczalnych
pozioméw substancji w powietrzu, ktére obowigzujg w obszarze planu i na terenach przyleglych zgodnie z
przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie stosowanie paliw ekologicznych i technologii czystych ekologicznie, takich jak: gaz ziemny,
energia elektryczna, Zrédta energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

ustala sie petne zaopatrzenie w gaz ziemny Srednioprezny przy spetnieniu kryteriow ekonomicznych
zwigzanych z dostawg gazu,

ustala sie nakaz umieszczania nowych szafek gazowych w liniach ogrodzen i otwieranych od strony drogi,
ustala sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacej sieci gazowej,

zakazuje sie sytuowania masztéw i stacji przekaznikowych telefonii komérkowej na budynkach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
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e dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie linii abonenckich.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w rejonie
ul. Wyszyniskiego i Swiderskiej:

e dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury,

e ustala sie zachowanie istniejgcego budynku, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, z prawem do
remontu i przebudowy, z dopuszczeniem budowy werandy od strony potudniowo-zachodniej,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie obowigzek podtgczenia istniejacej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie ujeé wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogoblnodostepnych punktéw czerpalnych,

e nakazuje sie podfgczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej, potozonej poza obszarem planu,

e zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem,

e ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych Zrédet energii,
e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej,
e ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowej,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej itp.
urzadzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrebnych z zakresu komunikacji elektronicznej.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu zawierajacego sie w
kwartale ulic Wyszyriskiego, Parkowa, Sosnowa, Swiderska:

e nakazuje sie ksztattowanie nowo realizowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej z zastosowaniem
rozwigzan architektonicznych w zakresie bryty, detalu oraz rozwigzah materiatowych nawigzujacych do
cech stylu potocznie okreslanego nazwg ,Swidermajer”,

e ustala sie nasadzenie szpaleréw zieleni izolacyjnej wskazanej na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
szczegb6towymi dla terendw,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie obowigzek podfgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie uje¢ wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie na potrzeby
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych,

e nakazuje sie podtagczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,

e zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych Sciekow do wéd powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow Sciekowych,
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e ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych
Sredniego i niskiego napiecia od istniejgcych systemow,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacii,

e dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze objetym
planem,

e ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegbinych budynkéw odbywaé sie bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa,

e ustala sie stosowanie wiasnych, indywidualnych zrédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem realizacji elektrowni
wiatrowych,

e zakazuje sie tymczasowego urzgdzania i zagospodarowywania terenéw, w tym zakazuje sie lokalizacji
obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa dla terenu
potozonego w rejonie ul. Sikorskiego, Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej i Matejki - etap A:

e nakazuje sie ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materiatowych nawigzujgcych do cech stylu
potocznie okreslanego nazwa ,Swidermajer”,

e ustala sie zachowanie istniejgcego budynku, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw, z prawem do
remontu, przebudowy i rozbudowy, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu ochrony débr kultury,

e wskazuje sie potozenie potudniowo-wschodniej czeSci obszaru planu w granicach strefy ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Mazowieckiego Parku
Krajobrazowego - obowigzujg przepisy odrebne z zakresu przepisow o ochronie przyrody,

e dopuszcza sie realizacje drég wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury
technicznej,

e dopuszcza sie lokowanie obiektéow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie obowigzek podfgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie ujeé wéd podziemnych z utworéw oligocenskich wytacznie na potrzeby
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych,

e nakazuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

e ustala sie, ze wszystkie nowo realizowane linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napiecia oraz
przytagcza do budynkow i budowli bedg realizowane jako linie kablowe,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji,
e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z urzadzeh kogeneracji rozproszonej,
e dopuszcza sie do czasu realizacji sieci gazowej korzystanie ze zbiornikéw na gaz ptynny,

e ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych zrédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

15

C tabelaofert

ANALIZY




e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej,
e ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowej,

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wylgcznie o nieznacznym oddziatywaniu wedtug
przepiséw odrebnych.

Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa dla terenu
potozonego w rejonie ul. Sikorskiego, Dobrej, Kasprowicza, Wilsona, Bukowej i Matejki - etap A2:

e dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych do obstugi dziatek budowlanych,

e dopuszcza sie zachowanie istnhiejgcej zabudowy posadowionej niezgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy z prawem do remontoéw, przebudowy i nadbudowy w istniejacym obrysie oraz z prawem do
rozbudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy ustalonymi w planie,

e nakazuje sie ksztattowanie nowej zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzan materiatowych nawigzujgcych do cech stylu
potocznie okreslanego nazwa ,Swidermajer”,

e zakazuje sie lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

e ustala sie, ze teren 20.MNL potozony jest w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz otuliny Mazowieckiego Parku Krajobrazowego - obowigzuja
przepisy odrebne, w szczegblnosci z zakresu ochrony przyrody,

e dopuszcza sie zachowanie, modernizacje, przebudowe i rozbudowe istniejagcych sieci infrastruktury
technicznej,

e dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem,

e ustala sie obowigzek podfgczenia istniejgcej i nowo realizowanej zabudowy do miejskiej sieci
wodociggowej,

e dopuszcza sie wykonywanie ujeé wod podziemnych z utworéw oligocenskich wytgcznie na potrzeby
ogblnodostepnych punktéw czerpalnych,

e nakazuje sie podtaczenie zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej po jej realizacji,

e ustala sie, ze wszystkie nowo realizowane linie elektroenergetyczne Sredniego i niskiego napigcia oraz
przytagcza do budynkow i budowli bedg realizowane jako linie kablowe,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub modernizacji,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszonej oraz zasilanie
obiektow z odnawialnych Zrédet energii - typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW,

e dopuszcza sie do czasu realizacji sieci gazowej korzystanie ze zbiornikdéw na gaz ptynny,

e ustala sie stosowanie wtasnych, indywidualnych zrodet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,

e dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzadzen kogeneracji rozproszonej oraz zasilanie obiektéw z
odnawialnych zrodet energii - typu fotowoltaika o mocy maks. 100 kW,

e ustala sie, ze obstuga telekomunikacyjna odbywac sie bedzie wytgcznie w formie kablowej lub radiowej,

e dopuszcza sie lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych wylgcznie o nieznacznym oddziatywaniu wedtug
przepiséw odrebnych.
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Inwestycje wynikajace z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
przy ul. Sosnowej, marsz. J6zefa Pilsudskiego i LeSne;j:

e nakazuje sie ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan architektonicznych w
zakresie bryty, detalu oraz rozwigzah materiatowych nawigzujgcych do cech stylu potocznie okresSlanego
nazwa ,Swidermajer”,

e nakazuje sie ochrone wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujgcych w obszarze planu w oparciu
0 przepisy odrebne dotyczace ochrony Srodowiska i przyrody,

e zakazuje sie samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu
wody na gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze Zrédet, ze
szkoda dla gruntéw sasiednich,

e zakazuje sie odprowadzania Sciekéw bytowych do wéd gruntowych i do ziemi,

e nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym dotyczgce ochrony
Srodowiska,

e zakazuje sie lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
szczegblnosci zaktaddéw o duzym lub zwiekszonym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,

o zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego,
e zakazuje sie lokalizacji sktadowisk opatu, sktadowisk odpadéw i ztomowisk,

e zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen ktére nie dotrzymuja obowigzujgcych standardéw emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

e dopuszcza sie prowadzenie komunikacji rowerowej we wszystkich drogach na warunkach przepisow
odrebnych,

e zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do gruntu oraz wod podziemnych,
e zakazuje sie stosowania systemoéw grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne,

e zakazuje sie budowy nowych, nadziemnych linii elektroenergetycznych oraz nakazuje sie stopniowg
wymiane sieci nadziemnej na kablowa,

e dopuszcza sie zachowanie istniejgcych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich
skablowania, przebudowy, modernizacji lub rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwiekszenia
ucigzliwosci dla otoczenia,

e zakazuje sie lokalizowania elektrowni wiatrowych,

e dopuszcza sie jako indywidualne zrédta wykorzystanie urzgdzen kogeneracyjnych lub odnawialnych zrédet
energii wykorzystujgcych wytgcznie energie promieniowania stonecznego lub geotermalng, o mocy
nieprzekraczajgcej mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e dopuszcza sie sytuowanie na dachach budynkéw instalacji fotowoltaicznych - dla dachéw spadzistych w
ptaszczyznie dachu, dla dachow ptaskich bez ograniczen,

e dopuszcza sie przytaczanie nowych abonentdow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o istniejace i
projektowane linie telekomunikacyjne,

e zakazuje sie budowy nowych, nadziemnych linii telekomunikacyjnych oraz nakazuje sie stopniowag
wymiang sieci nadziemnej na kablowa,

e dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi i z ustaleniami planu w zakresie maksymalnej wysokosci
obiektow budowlanych.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,Motgum”:

ustala sie realizacje drogi 1KDZ, zgodnie z rysunkiem planu,

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zakazuje sie lokalizacji zaktaddéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci
zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowigzuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
2151 Subniecka Warszawska (czeS¢ centralna), dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnos$nie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérego obowiazuja nakazy i zakazy odno$nie zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

zakazuje sie lokalizacji stacji paliw i gazu ptynnego,
zakazuje sie lokalizacji sktadowisk opatu, sktadowisk odpadéw i ztomowisk,

zakazuje sie lokalizacji obiektow i urzgdzen, ktore nie dotrzymujg obowiazujacych standardéw emisyjnych,
w tym w zakresie hatasu oraz takich, ktére mogg znaczaco oddziatywaé na Srodowisko,

ustala sie mozliwosé budowy nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektow,
urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych,

dopuszcza sie zasilanie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekéw na
nieczystosci ciekte,

ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenu objetego planem do projektowanej
kanalizacji deszczowej,

dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych bezposrednio do ziemi na danej dziatce, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie zasilanie w gaz istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej oraz dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych,

ustala sie zasilanie w energie elektryczng w oparciu o istniejgce i projektowane linie elektroenergetyczne
niskiego i Sredniego napiecia,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym z
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji,

ustala sie ogrzewanie budynkoéw ze Zrédet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardéw emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie ogrzewanie budynkéw z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym wykorzystujgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjgtkiem mikroinstalacji,

ustala sie w zakresie telekomunikacji obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych.
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Inwestycje wynikajgce z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pn. ,,Anielin”:

4.3.

zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko, z wyjatkiem obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegblnosSci
zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych,

wskazuje sie, ze obszar objety planem w czeSci znajduje sie w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (w strefie ochrony urbanistycznej), dla ktoérego obowigzuja nakazy i zakazy
odnos$nie zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi ustanawiajagcymi ten obszar,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 215 Subniecka Warszawska, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnoSnie zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 2151 Subniecka Warszawska (czeS¢ centralna), dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnosnie
zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

wskazuje sie, ze obszar objety planem znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 222 Dolina Srodkowej Wisty, dla ktérego obowigzujg nakazy i zakazy odnoSnie zagospodarowania
terenu zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami niniejszej uchwaty,

dopuszcza sie lokalizowanie w terenach drég urzadzen infrastruktury technicznej, drog dla rowerdw,
ciagow pieszych, zieleni, stacji roweréw miejskich, obiektow matej architektury, miejsc postojowych, itp.
zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopuszcza sie budowe nowych oraz utrzymanie, przebudowe i rozbudowe istniejgcych obiektow, urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego,

dopuszcza sie zasilanie w wode z indywidualnych uje¢ wody,

dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych oraz przydomowych oczyszczalni Sciekow na
nieczystosci ciekte,

ustala sie zasilanie w gaz istniejgcej lub projektowanej sieci gazowej oraz dopuszcza sie stosowanie
rozwigzan indywidualnych,

dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z indywidualnych systemow pozyskiwania energii, w tym z
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalacji,

ustala sie ogrzewanie budynkéw ze Zrédet indywidualnych, przy zastosowaniu technologii niepowodujacej
przekroczenia standardéw emisyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza sie ogrzewanie budynkoéw z indywidualnych Zrodet ciepta, w tym wykorzystujgcych energie z
odnawialnych Zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

zakazuje sie lokalizacji biogazowni i elektrowni wiatrowych za wyjatkiem mikroinstalaciji,

ustala sie w zakresie telekomunikacji obstuge z projektowanych sieci telekomunikacyjnych.

Wydane decyzje Srodowiskowe dotyczgce planowanych inwestycji

w promieniu 1 km

Od stycznia 2016 roku dla terenéw w obrebie 1 km od planowanej inwestycji wydano nastepujaca decyzje
Srodowiskowa:
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e Decyzja znak: P0S.6220.7.2016 z dnia 23.08.2017 r. o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsiewziecia polegajgcego na budowie budynku stacji kontroli pojazdéw do 3,5 t wraz z lakiernig
samochodowg, warsztatem blacharskim, serwisem samochodowym oraz myjnig w budynku na potrzeby
witasne na dziatce nr ew. 10/3i 11/2 obr. 91 przy ul. Wigzowskiej w Jézefowie.

4.4, Rejestr decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

nr decyzji o warunkach

zabudowy i data decyzji typ inwestycji

zagospodarowania
terenu

budowa trzech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
12/2024 02.02.2024 wolnostojgcych na terenie dziatki nr ew. 108 w obrebie 69
potozonej przy ul. Tadeusza rég ul. Rodziewiczéwny w J6zefowie
budowa budynku mieszkalno-ustugowego na dziatce ew. nr 49

ul. Tadeusza/
Rodziewiczéwny

17/2024 29.02.2024 obreb 37 potozonej przy ul. marsz. Jozefa Pitsudskiego w ul. Jozefa
, . Pitsudskiego
Jozefowie
przebudowa i rozbudowa budynku mieszkalnego ul. kard
70/2024 07.08.2024 jednorodzinnego na terenie czesci dziatki nr ew. 145 obreb 41, T
Wyszynskiego

potozonej przy ul. Kard. Wyszynskiego w J6zefowie

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego

87/2024 10.09.2024 na terenie dziatki nr ew. 129/4 obreb 61 potozonej przy ul. Wawerska
ul. Wawerskiej w Jozefowie
budowa budynku gospodarczego na terenie dziatki nr ew. 6 obreb
35 potozonej przy ul. Zawiszy w Jézefowie
budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego
34/2025 30.04.2025 na terenie czesci dziatki nr ew. 42/3 obreb 91, potozonej przy ul. Stowicza
ul. Stowiczej w Jozefowie
budowa dwéch budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w
37/2025 30.04.2025 zabudowie blizniaczej na terenie dziatki nr ew. 87/4 i 87/6 obreb
41 potozonych przy ul. Sienkiewicza i ul. WiSlanej w J6zefowie
rozbudowa budynku garazowego wraz ze zmiang konstrukcji
52/2025 29.05.2025 dachu na terenie dziatki nr ew. 41/1 obreb 35 potozonej przy ul. Polna
ul. Polnej w Jézefowie

budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego

76/2025 21.07.2025 na terenie dziatki nr ew. 41/2 obreb 91, potozonej przy ul. Stowicza
ul. Stowiczej w Jozefowie

zmiana sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na budynek

107/2025 24.09.2025 mieszkalny jednorodzinny, na terenie dziatki nr ew. 83 obreb ul. Krucza
43 potozonej przy ul. Kruczej w Jozefowie
budowa dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
122/2025 07.11.2025 wolnostojgcych na terenie dziatki nr ew. 42/3 w obrebie 91 ul. Stowicza
potozonej przy ul. Stowiczej w J6zefowie

102/25 10.09.2025 ul. Zawiszy

ul. Wislana/
Sienkiewicza

4.5. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktorych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu data decyzji typ inwestycji
publicznego

budowa sieci elektroenergetycznej - oswietlenia drogowego, na terenie
4/2023 21.06.2023 czesci dziatki nr ew. 13 obreb 34, potozonej w pasie drogowym ul. Sienkiewicza
ul. Sienkiewicza w Jozefowie.
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nr decyzji o ustaleniu

lokalizacji celu data decyzji typ inwestycji
publicznego

budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia w ul. Zurawiej rog
7/23 13.11.2023 ul. Wigzowskiej na terenie dziatek nr ew. 60, 61 w
obrebie 91 oraz nr ew. 2 w obrebie 92 w Jozefowie
budowa sieci kanalizacyjnej z dwoma szczelnymi zbiornikami na zrzut
9/23 14.12.2023 nieczystosci ptynnych na terenie dziatek nr ew. 40/1, 40/2, 40/3,
40/4 40/5 w obrebie 66 przy ul. Nadwislanskiej w J6zefowie
lokalizacja sieci wodociggowej w pasie drogowym ul. Bolestawa Prusa,
z wigczeniem do ul. Owalnej, na terenie dziatki nr ew. 66 i czeSci dziatki  ul. Bolestawa
nrew. 74/10 obreb 60 oraz 100/2, 115/2 obreb 61 w Jozefowie, Prusa/Owalna
jednostka ewidencyjna 141701_1
budowa sieci elektroenergetycznej niskiego napiecia - budowa stupa i
6/2024 09.01.2024 linii kablowych, na terenie czeSci dziatki nr ew. 74 obreb 61 potozonej ul. Ogrodowa
w pasie drogowym ul. Ogrodowej w J6zefowie
budowa odcinka sieci gazowej Sredniego ciSnienia na terenie dziatki nr
7/2024 28.03.2024 ew. 68/1, czesci dziatki nr ew. 1 w obrebie 46 oraz czesci dziatki nr ew. ul. Rysia
152/1 w obrebie 45 przy ul. Rysiej w Jézefowie
zmiana sposobu uzytkowania wraz z przebudowa czesci budynku
ustugowo-mieszkalnego - Przychodni Miejskiej na parterze z ustug
opieki spotecznej na ustugi medyczne na terenie dziatek nr ew. 21/4,
122/1,21/6, 122/3 w obrebie 39 przy ul. Sktodowskiej w J6zefowie
budowa sieci kanalizacji sanitarnej, na terenie czesci dziatek o nr ew.
23/2024 25.07.2024 101/3,101/4, 1/1, 1/3, 1/5 obreb 45 potozonych w pasie drogowym
ul. Sikorskiego i ul. Mickiewicza w J6zefowie
budowa sieci kanalizacji sanitarnej, na terenie czesci dziatek o nr ew.
25/2024 20.08.2024 61 obreb 91 oraz 1/1 obreb 94 potozonych w pasie drogowym ul. ul. Wigzowska
Wiazowskiej w Jozefowie
budowa sieci elektroenergetycznej 0,23 kV oSwietlenia drogowego w

ul. Wiazowska/
Zurawia

ul.
Nadwislanska

1/2024 05.01.2024

9/2024 28.03.2024 ul. Sktodowska

ul. Sikorskiego/
Mickiewicza

ul. Zielonej i ul. Btekitnej na terenie czesci dziatek nr ew. 51/9, 51/1, ul. Zielona/
29/2024 16.09.2024 50/10, 50/9, 50/6, 74/1, 74/4 w obrebie 41 w Jozefowie - teren Btekitna
oznaczono literami ABCDEFGHIJK-A.
lokalizacja linii kablowej 110 kV relacji RPZ Falenica - GPZ J6zefow
wraz z towarzyszaca telekomunikacyjng kanalizacjg kablowg oraz ul. gen
stanowiskami muf kablowych, na dziatkach nr 1/2, 48/2 obreb 21; § ’
3172024 09.10.2024 2/2, 1 obreb 26; 95 obreb 30; 82, 1/2 obreb 33; 1/1, 92 obreb 38, gf{iﬁiﬁa\gi

potozonych w pasie drogowym ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego w
Jozefowie, jednostka ewidencyjna 141701
lokalizacja sieci wodociggowej w ul. Orzeszkowej, na terenie dziatek lub
1/2025 21.01.2025 ich czeScio nrew. 132/1, 132/2 obreb 69; 2/2, 82 obreb 80; 1, 2/1, ul. Orzeszkowa
2/2,2/4 obreb 81 w Jozefowie
budowa sieci wodociggowej na terenie dziatek nr ew. 83/2, 83/4,

104/5 w obr. 81 oraz dziatek nrew. 1/8, 98/6, 97/11,97/1, 97/4, ul. Dtuga/
97/6,97/10, 101/1, 101/2, 132/2 w obrebie 43 w ul. Dtugiej i ul. Wawerska
Wawerskiej w Jozefowie
lokalizacja linii kablowej 110 kV relacji RPZ Falenica - GPZ J6zefow
wraz z towarzyszaca telekomunikacyjng kanalizacjg kablowg oraz
stanowiskami muf kablowych, na dziatkach lub ich czeSci: nrew. 71/4
obreb 33; 2, 6/1, 6/3, 10/4, 10/7, 10/9, 12/1, 1/1, 1/2 obreb 38,
potozonych w pasie drogowym ul. gen. Wtadystawa Sikorskiego w
Jézefowie
budowa drogi dojazdowej - ulicy Jagodowej na terenie dziatek
nr ew. czeSci 32/1, czesci 32/3, czesci 32/4, czesci 32/5,
czesci 33, czesci 34/1, czeSci 34/2, 35/2, 36/1, 36/2, 36/3, czesci
37/1, czesci 37/2,38/1, 38/2, 38/5, czesci 39, czesci 40/1, czesci
40/2, czesci 41, 42/1, czeSci 42/2, czesSci 42/3,
czesci 43, czesci 44, czesSci 45/1 w obrebie 84 w Jozefowie
budowa sieci kanalizacyjnej na terenie czesci dziatki nr ew. 26
w obr. 45 w ul. Okrzei w Jozefowie
przebudowa dwéch odcinkéw sieci wodociggowej z umieszczeniem
komér pomiarowych na sieci, w ul. Staszica na terenie czesci dziatki nr ul. Staszica/
ew. 50/1 obreb 41 oraz w ul. Btekitnej na terenie czesci dziatek nr ew. Btekitna

74/1, 74/4 obreb 41 w J6zefowie

3/2025 28.02.2025

ul. gen.
Wtadystawa
Sikorskiego

7/2025 07.04.2025

8/2025 17.04.2025 ul. Jagodowa

11/2025 29.08.2025 ul. Okrzei

12/2025 02.09.2025
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4.6. Rejestr decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej

W ponizszej tabeli zamieszczono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowe;.

nr decyzji o
zezwoleniu na
realizacje inwestycji
drogowej

data decyzji typ inwestycji

»Rozbudowa drogi gminnej nr 271407W ulicy Okrzei na odcinku od
ulicy Gen. Wiadystawa Sikorskiego do ulicy A. Mickiewicza w
Jozefowie” na nastepujgcych dziatkach ewidencyjnych (w nawiasie
dziatki po podziale przeznaczone pod inwestycje): J6zeféw, obreb .
772025 28052025 4510, 24/2, 25, 26 (26/1), 36/6, 47/5, 49/4, 59/1, 59/3, 59/4, ul. Okrzei
60/1; Nieruchomosci z ktérych korzystanie bedzie ograniczone (w
nawiasie dziatki po podziale podlegajace ograniczeniu): Jozeféw,
obreb 45:1/3,101/3,101/4, 101/9
»Rozbudowa drogi gminnej ul. Malinowej w J6zefowie na odcinku od
ul. Wilsona do ul. Matejki” na nastepujacych dziatkach ewidencyjnych: .
8/2025 28.05.2025 15, 6f6w, obreb 84: 56/2, 56,1, 63/1, 63/2, Jozefow, obreb 85: 3/1, Ul Malinowa
3/2,1/9,1/8,1/7,14/3,10/1,1/4, 1/1,1/5
decyzja zmieniajagca decyzje nr 8/2025 wydana z upowaznienia
Starosty Otwockiego dnia 28.05.2025 roku zezwalajgca na realizacje
inwestycji drogowej pod nazwg ,,Rozbudowa drogi gminnej ul.
443/2025 08.09.2025 Malinowej w Jozefowie na odcinku od ul. Wilsona do ul. Matejki” na ul. Malinowa
nastepujacych dziatkach ewidencyjnych: J6zeféw, obreb 84: 56/2,
56/1, 63/1, 63/2, Jozefow, obreb 85: 3/1,
3/2,1/9,1/8,1/7,1/3,10/1,1/4,1/1,1/5
decyzja uchylajaca w czesci i w tym zakresie orzekajaca co do istoty
sprawy, zas w pozostatej czeSci utrzymujaca w mocy zaskarzong
10 grudnia decyzje Starosty Otwockiego Nr 6/2024 z dnia 21 czerwca 2024 r., ul. Owalna/
184/SPEC/2025 2025 znak: AB.6740.DR.14.2023.MZ, o zezwoleniu na realizacje inwestycji  Noakowskiego/
drogowej pn.: ,Rozbudowa drég gminnych ul. Owalnej 271415W, Rodziewiczéwny
ul. Noakowskiego 271402W, ul. Rodziewiczéwny 271445W w
Jozefowie”

4.7. Rejestr decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej

Ponizej przedstawiono informacje o przedsiewzieciach zlokalizowanych na terenach w obrebie 1 km od
przedmiotowej inwestycji, dla ktérych od stycznia 2023 roku wydano decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej:

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 577/SAAB/2025 z dnia 27 sierpnia 2025 r., znak: WI-
1.7840.7.64.2022.JB.BG1.ES.AW, zatwierdzajaca projekt budowalny i udzielajgca pozwolenia na budowe
dla inwestycji pn.: ,Przebudowa, rozbudowa i budowa obiektéw budowlanych w ramach inwestycji pn.:
~Rozbidrka, przebudowa, rozbudowa i budowa obiektu budowlanego pn.: linia kolejowa nr 7 Warszawa
Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku od km 14+506 (km istn. 14+505) do km 26+056 (km istn.
26+056) wraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 7 od km istn. 13+896 do km istn.
27+166 oraz linia kolejowa nr 506 Warszawa Antonindw - Warszawa Goctawek na odcinku od km
13+810 do km 26+056 wraz z infrastrukturg techniczng wzdtuz linii kolejowej nr 506 od km istn.
LK713+896 do km istn. LK7 27+166".

e Decyzja Wojewody Mazowieckiego nr 183/SPEC/2025 z dnia 10 grudnia 2025 r. o ustaleniu lokalizacji
linii kolejowej, dla inwestycji pod nazwa: Rozbudowa linii kolejowej nr 7 poprzez dobudowe czwartego toru
na odcinku Warszawa Wawer - Otwock wraz z infrastrukturg towarzyszacq” realizowanej w ramach
projektu ,Prace na linii kolejowej nr 7 Warszawa Wschodnia Osobowa - Dorohusk na odcinku Warszawa
- Otwock - Deblin - Lublin, Etap I.
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5. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
TERENU INWESTYCJI ORAZ DZIALEK W PROMIENIU 100
METROW OD PRZEDMIOTOWEJ INWESTYCJI

5.1. Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
Zzadaniem inwestycyjnym

Na dzien sporzgdzania raportu przedmiotowe dziatki sg objete ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego, Wyszynskiego, Parkowej, Sosnowej, LeSnej, Swiderskiej i
Ogrodowej, przyjetego uchwatg nr 260/VI/2013 Rady Miasta Jozefowa z dnia 8 lutego 2013 r. Ponizej
zamieszczono ustalenia obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego, Wyszyriskiego,
Parkowej, Sosnowej, Lesnej, Swiderskiej i Ogrodowej, przyjety uchwata nr 260/VI/2013 Rady Miasta Jozefowa z
dnia 8 lutego 2013 .

e Dziatki ewidencyjne nr 59/20, 61, 77/1 (fragm.) z obrebu 0042
o przeznaczenie terenu w planie - 4. MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

= podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

= dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu ustug podstawowych, realizowane
w brytach budynkéw mieszkalnych.

o maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m, przy czym, dopuszcza dla nie wiecej niz 50%
powierzchni zabudowy budynkéw podniesienie ich wysokosci do 13,5 m - od strony terenu 3.KP i
drogi 2.KD-L

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

o Dziatka ewidencyjna nr 77/1 (fragm.) z obrebu 0042
o przeznaczenie terenu w planie - 5.U - Tereny zabudowy ustugowej

= podstawowe przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy do
1000 mkw., ustug publicznych, gastronomii, turystyki, biur i administracji,

= dopuszczalne przeznaczenie terenu: ustugi z zakresu pozostatych ustug podstawowych,
realizowane w brytach budynkéw o funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego.

o maksymalna intensywno$é zabudowy - 1,8

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalei w planie
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o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysoko$S¢ zabudowy - 12 m

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

Ponadto dla terenu inwestycji obowigzujg réwniez ponizsze zapisy obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

e  Warunki ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
W zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu:

o nakazuje sie ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej z zastosowaniem rozwigzan
architektonicznych w zakresie bryly, detalu oraz rozwigzah materiatowych nawigzujgcych do cech
stylu potocznie okreslanego nazwa ,Swidermajer”, w szczegélnosci poprzez:

= stosowanie prostych form zabudowy na rzucie prostokata, o poszczegdinych elewacjach
komponowanych na zasadzie symetrii, krytych dachami z wyeksponowanym detalem
architektonicznym ich konstrukcji,

= komponowanie podziatbw stolarki okiennej w ukfadzie pionowym z dopuszczeniem
taczenia poszczegblnych elementéw w pasma przeszklen,

= Kkonstruowanie bryly budynkéw poprzez jej powiekszenie o elementy takie jak: facjatki,
lukarny, przeszklone werandy, tarasy, wieze itp. lub poprzez zestawianie kilku bryt o
zblizonej formie,
= stosowanie detalu architektonicznego w postaci drewnianych balustrad schodéw lub
taras6w, balkonéw, drewnianych lub drewnopodobnych oktadzin zewnetrznych na catych
elewacjach lub czeSciowo np. w pasach podokapowych, jako wykonczenie zewnetrzne
szczytow, facjat, lukarn, ryzalitéw, werand, wiez i innych elementéw artykulacji bryty
podstawowej z podkreSlaniem na elewacjach przebiegu stropow.
o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych budynkéw mieszkalnych i ustugowych z prawem do
remontu, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

o dopuszcza sie zachowanie istniejagcych budynkéw gospodarczych z prawem do remontu i
przebudowy,

o zakazuje sie lokalizacji wolno stojgcych budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych
realizowanych w formie bokséw garazowych,

o zakazuje sie realizacji samodzielnych, wielostanowiskowych obiektéw garazowych,
o dopuszcza sie w przypadku realizacji garazy podziemnych maksymalnie jedng kondygnacje,
o zakazuje sie realizacji reklam wolno stojacych,

o zakazuje sie umieszczania reklam na drzewach i w zasiegu ich koron oraz na budowlach i
urzadzeniach infrastruktury technicznej tj.: latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach.

e Wymagania dotyczgce zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach szczegélnego
zagrozenia powodzig - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej - brak ustalen dla
terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.
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o Wymagania dotyczace ochrony innych terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych - brak ustalen dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim.

e  Warunki i szczegbtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Ustala sie obstuge komunikacyjng od drog sgsiadujgcych z terenem - drogi publicznej klasy lokalnej
2.KD-L (ul. Kardynata Stefana Wyszynskiego).

e Warunki i szczeg6towe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Ustala sie obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodoéw, przebiegajacych
w sgsiedztwie terenu.

Dopuszcza sie lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekéw czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze objetym planem.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

o zaopatrzenie z miejskiej sieci wodociggowe;j,
o obowigzek podtgczenia istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do miejskiej sieci wodociggowej,

o dopuszcza sie wykonywanie ujeé woéd podziemnych z utworéw oligocenskich wylgcznie na
potrzeby ogblnodostepnych punktow czerpalnych.

W zakresie odprowadzania Sciekéw sanitarnych ustala sie:

o nakaz podtgczenia zabudowy do miejskiej sieci kanalizacyjnej,
o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatéw sciekowych.
W zakresie odprowadzania wéd opadowych lub roztopowych ustala sie:

o odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych w pierwszej kolejnoSci w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy odprowadzaé na wiasny teren nieutwardzony, w granicach dziatki
budowlanej na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej,

o w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z
terenu drogi publicznej, dziatki lub obiektu budowlanego do gruntu za pomoca urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia, dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych
do miejskiej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
o stosowanie wiasnych, indywidualnych zrédet energii pod warunkiem wykorzystywania instalacji
grzewczych ekologicznie czystych,
o dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z urzgdzen kogeneracji rozproszone;j.
W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
o zaopatrzenie z sieci gazowej niskiego lub Sredniego ciSnienia, zasilanych z gazociagu wysokiego
ciSnienia poza obszarem planu,

o doprowadzenie gazu do poszczegblnych budynkéw poprzez rozdzielczg sie¢ gazowa.
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

o zaopatrzenie poprzez budowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych Sredniego i niskiego
napiecia od istniejacych systeméw, w uzgodnieniu i na warunkach wiasciwego operatora systemu
energetycznego,

o dopuszcza sie zachowanie istniejgcych sieci napowietrznych do czasu ich przebudowy lub
modernizacji,

o dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.
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5.2.

W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

o obstuge w formie kablowej lub radiowej,
o dopuszcza sie lokalizacje stacji telefonii komoérkowej, masztow, anten o konstrukcji masztowej
itp. urzgdzen telekomunikacyjnych jedynie wedtug przepiséw odrebnych.
W zakresie usuwania odpadoéw statych ustala sie:
o obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikéw na odpady w granicach
dziatki oraz obowigzek segregowania i wywozenia tych odpadow,

o dopuszcza sie mozliwosSé jednego wspdlnego miejsca zbiorki opaddéw dla kilku dziatek
budowlanych.

Ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentoéw, znajdujgcych sie w odleglosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

Ponizej zamieszczono ustalenia obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw, znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w rejonie ul. Polnej, Pitsudskiego, Wyszyrskiego,
Parkowej, Sosnowej, Lesnej, Swiderskiej i Ogrodowej, przyjety uchwata nr 260/VI/2013 Rady Miasta Jozefowa z
dnia 8 lutego 2013 r.

4.MW - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
o dziatki ewid. nr 60, 82 z obrebu 0042
o maksymalna intensywno$é zabudowy - 1,8
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m, przy czym, dopuszcza dla nie wiecej niz 50%
powierzchni zabudowy budynkéw podniesienie ich wysokosci do 13,5 m - od strony terenu 3.KP i
drogi 2.KD-L

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 25%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

2.U/MWm - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej
o dziatki ewid. nr 54 (fragm.), 56/2 (fragm.) z obrebu 0042
o maksymalna intensywnos$é zabudowy - 1.5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

6.U/MWm - Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej

o

o

dziatki ewid. nr 65 (fragm.), 66 (fragm.), 67/1 (fragm.), 67/2, 67/3 z obrebu 0042
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1.5

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

maksymalna wysokosS¢ zabudowy - 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

5.U - Tereny zabudowy ustugowej

o

@)

dziatka ewid. nr 77/6 (fragm.) z obrebu 0042

maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,8

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

7.U - Tereny zabudowy ustugowej

@)

@)

dziatki ewid. nr 68/4 (fragm.), 69/1 (fragm.), 69/3 (fragm.), 69/4 (fragm.) z obrebu 0042
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,8

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla ustug - nie mniej niz 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak
nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal ustugowy.

4.KD-D - Tereny drogi publicznej klasy dojazdowej

o

o

dziatki ewid. nr 26/7 (fragm.), 26/8 (fragm.) z obrebu 0042

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

27

C tabelaofert

ANALIZY




o

o

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 1.1.KD-L - Tereny drogi publicznej klasy lokalnej

o

o

o

dziatki ewid. nr 26/7 (fragm.), 26/8 (fragm.), 26/9 (fragm.), 52/3 (fragm.), 52/4 (fragm.), 52/5
(fragm.), 52/6 (fragm.), 55/3 (fragm.), 55/5 (fragm.), 55/6 (fragm.) z obrebu 0042

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 1.2.KD-L - Tereny drogi publicznej klasy lokalnej

o

o

o

dziatki ewid. nr 72/9 (fragm.), 72/10 (fragm.) z obrebu 0042; 2/2 (fragm.), 23/4 (fragm.), 153
(fragm.) z obrebu 0044

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 2.KD-L - Tereny drogi publicznej klasy lokalnej

o

o

o

dziatki ewid. nr 72/10 (fragm.), 72/11, 72/12, 72/4, 72/1, 77/7, 72/7 (fragm.) z obrebu 0042;
2/2 (fragm.), 29 (fragm.) z obrebu 0044

maksymalna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysoko$¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 6.KPj - Tereny ciggu pieszo-jezdnego

o

o

dziatki ewid. nr 72/7 (fragm.) z obrebu 0042; 2/2 (fragm.) z obrebu 0044
maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
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o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 7.KPj - Tereny ciggu pieszo-jezdnego
o dziatki ewid. nr 57 (fragm.) z obrebu 0042
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
o 8.KPj - Tereny ciggu pieszo-jezdnego
o dziatki ewid. nr 77/6 (fragm.), 85 (fragm.) z obrebu 0042
o maksymalna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
e 3.KP - Tereny placu publicznego z ciggiem pieszo-jezdnym

o dziatki ewid. nr 84/1, 84/2, 83/2, 83/1, 55/4, 55/3 (fragm.), 55/6 (fragm.), 55/5 (fragm.) z
obrebu 0042

o maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie dotyczy
o maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

o maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

o minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w J6zefowie dla terenu potozonego w rejonie ul. Wyszynskiego i
Swiderskiej, przyjety uchwatg nr 206/VIl/2016 Rady Miasta J6zefowa z dnia 30 sierpnia 2016 .

e 1.MU - Tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
o dziatki ewid. nr 13/1 (fragm.) z obrebu 0044
o maksymalna intensywnosé zabudowy - 0,5
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

o maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10,5 m, z zastrzezeniem, ze istniejgcy budynek wpisany do
gminnej ewidencji zabytkdw nie moze by¢é nadbudowany
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o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkalnictwa zbiorowego - 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsca na kazdy lokal ustugowy, z uwzglednieniem miejsc postojowych przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg, wedtug przepiséw
odrebnych z zakresu prawa o ruchu drogowym.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jozefowa - zmiany czeSci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Centrum Jozefowa, przyjety uchwatg Nr 359/V/2010 Rady Miasta J6zefowa z
dnia 21 pazdziernika 2010 r.

e 3MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o dziatki ewid. nr 80 (fragm.), 81/2 (fragm.), 81/1 (fragm.) z obrebu 0042
o maksymalna intensywnosé zabudowy:

= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 0,6

= poza strefg zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 0,9
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy:

= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 25%

= poza strefg zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 11 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 70%

= poza strefg zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 50%
o minimalna liczba miejsc do parkowania - 2 miejsca na 1 dom lub segment
e 1.U/MWm - Tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej matogabarytowej
o dziatki ewid. nr 58/1 (fragm.), 58/2 z obrebu 0042
o maksymalna intensywnosé zabudowy:
= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 0,6
= poza strefa zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 0,9
o maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
o maksymalna powierzchnia zabudowy:
= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 25%
= poza strefg zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 40%
o maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m
o minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:

= w strefie zadrzewien lub objetej nig w ponad 30% - 70%

» poza strefg zadrzewien lub objetej nig co najwyzej w 30% - 50%

o minimalna liczba miejsc do parkowania:
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= dla zabudowy wielorodzinnej i wielorodzinnej matogabarytowej - 1,2 miejsca na
1 mieszkanie,

= dla zabudowy ustugowej - 30 miejsca na 1000 mkw. powierzchni uzytkowe;j.

e 11U - Tereny ustug

o

o

o

o

dziatki ewid. nr 51 (fragm.) z obrebu 0042

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 1,8

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%

maksymalna wysokosS¢ zabudowy - 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30%

minimalna liczba miejsc do parkowania - 30 miejsc na 1000 mkw. powierzchni uzytkowej

e 2KD-Z - Tereny drég publicznych klasy zbiorczej

@)

@)

@)

dziatki ewid. 72/9 (fragm.), 51 (fragm.), 52/4 (fragm.), 52/6 (fragm.), 58/1 (fragm.) z obrebu
0042, 2/2 (fragm.), 13/2 z obrebu 0044

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 10KD-D - Tereny drog publicznych klasy dojazdowe]j

@)

o

o

@)

dziatki ewidencyjne nr 27/1 (fragm.) z obrebu 0042

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

e 5KD-L - Tereny drég publicznych klasy lokalnej

@)

dziatki ewidencyjne nr 27/1 (fragm.), 80 (fragm.), 52/4 (fragm.), 52/6 (fragm.), 51 (fragm.) z
obrebu 0042

maksymalna intensywnosé zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - brak ustalen w planie

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta J6zefowa dla terenu zawierajgcego sie w kwartale ulic
Wyszyiskiego, Parkowa, Sosnowa, Swiderska, przyjety uchwatg Nr 260/VIl/2017 Rady Miasta J6zefowa z dnia 24

lutego 2017 r.

e 10.UC-

o

o

o

o

Tereny ustug, w tym obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.
dziatki ewidencyjne 170 (fragm.), 158/12 (fragm.), 158/13 (fragm.) z obrebu 0044
maksymalna intensywnosé zabudowy - 2,0

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysoko$é zabudowy — 13.5 m, z dopuszczeniem podniesienia wysokosSci do 16 m
dla czesci zabudowy nie wiekszej niz 20% powierzchni rzutu budynku

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 20%

minimalna liczba miejsc do parkowania — 12 miejsc na kazde 1000 mkw. powierzchni uzytkowej

e 12.MU - Tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug

@)

@)

dziatki ewidencyjne 155/1 (fragm.), 155/2 (fragm.), 156 (fragm.) z obrebu 0044
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,2

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - brak ustalen w planie

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
2 miejsca na kazdy lokal ustugowy, przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z przepisami o
ruchu drogowym drogach publicznych w tym zakresie.

e 11.U - Tereny ustug

o

@)

dziatki ewidencyjne 158/4 (fragm.), 158/14 (fragm.), 158/17 (fragm.) z obrebu 0044
maksymalna intensywnosé zabudowy - 1,5

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - brak ustalen w planie
maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12 m

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 40%

minimalna liczba miejsc do parkowania:

= dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

= dla ustug - 3 miejsca na kazde 100 mkw. powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz 2
miejsca na kazdy lokal ustugowy, przy czym nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami o ruchu
drogowym drogach publicznych w tym zakresie.
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2.KD-L - Tereny drég publicznych klasy lokalnej

o

dziatka ewidencyjna nr 158/8, 158/24, 158/8, 158/12 (fragm.), 158/13 (fragm.) z obrebu

0044

maksymalna intensywnos¢ zabudowy - nie dotyczy

maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos$é zabudowy - nie dotyczy
maksymalna powierzchnia zabudowy - nie dotyczy

maksymalna wysokos¢ zabudowy - nie dotyczy

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 0%

minimalna liczba miejsc do parkowania - nie dotyczy

Warszawa, dn.14.01.2026 .
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doradcze przy wykorzystaniu
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analitykow.
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opinii o0 projekcie, sporzadzenie biznesplanu

i strategii marketingowej, dekompozycje cen

mieszkan, opracowanie prospektu informacyjnego,
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